ANUNCIO DE INiCIO DA 32 DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUGAO - CEPAC DA
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AGENTE FISCALIZADOR

CAIXA

Comunicam o inicio da 32 Distribuicao Publica de até 269.284 (duzentos e sessenta e nove mil, duzentos e oitenta e quatro) Certificados de Potencial Adicional de Construcao (“CEPAC"), de emissao da Prefeitura da Cidade de Sao Paulo (“Prefeitura”), com sede no Palacio
do Anhangabad, Viaduto do Cha, n° 15, 5° andar, Sao Paulo, SP, CEP 01002-020, ao preco minimo de R$1.100,00 por CEPAC, no montante de

R$296.212.400,00

I. OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

. CARACTERISTICAS DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
A Operacao Urbana Consorciada Faria Lima é um instrumento urbanistico utilizado para requalificar a area de influéncia da
interligacdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino
Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim, conforme descrito no
Prospecto, por meio de um conjunto de intervencoes (obras publicas, desapropriacdes e gerenciamento) coordenadas
pela Prefeitura através da Empresa Municipal de Urbanizacdo (“EMURB"), com a participacao de proprietarios de iméveis,
usudrios e investidores, visando a melhoria e transformacées urbanisticas, sociais e ambientais na referida éarea.
Os recursos para financiar as intervencoes da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima serdo prioritariamente aqueles
arrecadados com a venda de CEPAC.

-

2. COORDENA(;AO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
A Operacao Urbana Consorciada Faria Lima sera coordenada pela EMURB. As ofertas e distribuicoes publicas dos CEPAC
serao coordenadas pelo BB Banco de Investimento S.A. (“Banco Coordenador”), instituicao integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios.

3. AGENTEFISCALIZADOR
A Caixa Econdmica Federal - CEF foi contratada pela EMURB para fiscalizar a aplicacao dos recursos obtidos com a venda de
CEPAC no financiamento das intervencdes previstas na Operacao Urbana Consorciada Faria Lima. A CEF acompanhara o
andamento das intervengoes, assegurando a veracidade e suficiéncia das informacoes que serdo periodicamente prestadas pela
Prefeitura ao mercado, nos termos do contrato firmado entre a EMURB e a CEF, anexo ao Prospecto.

4. AGENTE ESCRITURADOR
O Banco do Brasil S.A. foi contratado pela EMURB para prestar servicos de escrituracao dos CEPAC emitidos no ambito da Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima, cujo contrato é parte integrante do Prospecto.

5. CONSULTOR LEGAL
O escritério Ferreira Ornellas Advogados foi contratado pela EMURB para prestar servicos de assessoria legal na 32 Distribuicao
Publica de CEPAC emitidos no ambito da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima.

6. REGISTRO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
A Operacao Urbana Consorciada Faria Lima foi registrada na CVM em 15 de outubro de 2004, sob n° 2004/02.
As demais caracteristicas da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima constam do Prospecto da Operacao Urbana
Consorciada Faria Lima (“Prospecto”).

. CARACTERISTICAS DA TERCEIRA DISTRIBUICAO

. AUTORIZACOES LEGAIS
Aemissao do CEPAC é regida pelos seguintes normativos: Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002 (Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sao Paulo), Lein®11.732, de 14 de marco de 1995 (Lei que criou a Operacao Urbana Consorciada Faria Lima),
alterada pela Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004 e pela Lei n° 13.871, de 8 de julho de 2004 (“Lei da Operacao Urbana
Consorciada Faria Lima"), Decreto Municipal n° 44.844, de 14 de junho de 2004, Decreto Municipal n® 45.213 de 27 de
agosto de 2004, Portaria n® 174, de 30 de julho de 2004, da Prefeitura Municipal de Sao Paulo e Instrucdo CVM 401, de 29 de
dezembro de 2003.

-

2. VALOR, QUANTIDADE, ESPECIE EFORMA DOS CEPAC A SEREM DISTRIBUIDOS
Serdo ofertados até 269.284 (duzentos e sessenta e nove mil, duzentos e oitenta e quatro) CEPAC escriturais de emissao da
Prefeitura pelo valor minimo unitario de R$1.100,00, num montante estimado de R$296.212.400,00 (duzentos e noventa e seis
milhoes, duzentos e doze mil e quatrocentos reais) (“Terceira Distribui¢do”). Os CEPAC serdo colocados por meio de um ou mais
leil6es publicos de venda a serem realizados no Mercado de Balcao Organizado do segmento de acdes da BM&FBOVESPA.

3. DIREITOS EVANTAGENSE RESTRIQC)ES DOS CEPAC

Os CEPAC distribuidos publicamente sao valores mobilidrios, conforme decisao proferida pelo Colegiado da CVM, em 28 de
agosto de 2003, e nos termos da Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003. Cada CEPAC quando utilizado (ou seja,
vinculado a um imovel dentro do perimetro da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima) conferird a seu titular direitos
(denominados “Direitos Urbanisticos Adicionais”) de (i) aumentar a area construida (em m?) do imével acima do Coeficiente
de Aproveitamento Basico previsto no Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo; (ii) aumentar a Taxa de Ocupagéo do
imovel (obtida pela divisdo da projecao horizontal da edificacao do imével pela drea do seu terreno); (iii) alterar a atividade ou uso
do imoével, bem como o Gabarito de Edificacdo (altura); e (iv) fazer uso dos demais beneficios previstos na Lei da Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima, observados os limites estabelecidos na referida lei, conforme demonstra a Tabela de Equivaléncia
e observados, ainda, os estoques por regigo, conforme ilustra a Tabela de Distribuicao Geral de Estoques (vide tabelas abaixo).

TABELA DE EQUIVALENCIA DOS CEPAC

PERIMETRO COLUNAA COLUNAB COLUNAC
Equivalénciade Equivalénciade
Equivalénciade 1CEPACem m2 1CEPACem m2
1CEPACem m? de areade terreno de terreno para
SuB de area adicional referente amudanca taxa de ocupagao
SETORES de construcao de uso e parametros adicional (acima
SETOR (*) computavel urbanisticos de 50% até 70%)
Residencial | Com/Serv Residencial | Com/Serv
1a 1,2 0,8 2 1,2 0,8
SETOR 1 Pinheiros 1b 1,8 1,5 2 1.8 1,2
1c 2,6 1,7 2 2,6 1,7
1d 2,8 1,8 2 2,3 1,5
2a 0,8 0,5 1,5 0,8 0,5
SETOR 2 Faria Lima 2b 0.9 0.6 5 0.9 0.6
2c 11 0,8 1,5 1,2 0,8
2d 1,3 0,5 1,5 0,8 0,5
2e 1,8 1,2 1,5 1,8 1
3a 1,2 0,8 1,5 1,2 0,8
SETOR 3 Hélio Pelegrino 3b 1.2 ! 15 1.2 08
3c 2,5 1 1,5 1,5 1
3d 1,5 1 1,5 1,5 1
3e 2,5 1,5 1,5 2,3 1,5
4a 0,9 0,6 2 0,9 0,6
SETOR 4 Olimpiadas b 2 0,9 2 1,4 0,9
4c 2 1,2 2 1.8 1,2
4d 2 1 2 1,5 1
(*)
1a,3a,4a - frenteparaaAuv. F.Lima
2a - frente para Av.F. Lima, entre Reboucas e C. Jardim
2b - frente Av. F. Lima, entre C. Jardim e Juscelino
2c - incluindo frente Av. C. Jardim
3b - frente para Av. Juscelino Kubitschek

Os beneficios indicados na tabela acima s6 poderéo ser utilizados em terrenos com rea superior a 1.000m?2.

DISTRIBUICAO GERAL DOS ESTOQUES *

Perimetro
Estoque maximo (m?)
Residencial
Com/serv
Total

286.695
96.600
383.295

SETOR 1 - Pinheiros

288.190
73.715
361.905

SETOR 2 - FariaLima

292.445
182.505
474.950

SETOR 3 - Hélio Pelegrino

190.440
95.565
286.005

SETOR 4 - Olimpiada

RESUMO DOS ESTOQUES **

ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL 2250.000 m2

AREA ADICIONALJA UTILIZADA **%940.000 m?2

ESTOQUE LIQUIDO A SER UTILIZADO

***1.310.000 m?
* A distribuicao dos estoques por setor tem como objetivo evitar a concentragéo de adensamento construtivo e nao guardam
qualquer relacado com seu estoque total.

** O estoque, tanto o total como por setores, tem como objetivo principal garantir a qualidade urbanistica da Operacéo Urbana
Consorciada Faria Lima.

*%* Esses valores constam da Lei da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima e j& sofreram alteracoes em funcao de aprovagéo
de projetos nos quais foram consumidos 28.091,46m2 por meio de Outorga Onerosa. Portanto, o nimero de metros quadrados
disponivel (1.281.908,54 m?) é diferente do que o indicado na Lei da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, tendo em vista a
possibilidade de consumo de Estoque até a colocacéo publica dos CEPAC.

Os CEPAC néo representam direito de crédito contra a Emissora ou a EMURB. Uma vez alienados em leildo patrocinado pela Prefeitura,
os CEPAC poderao ser livremente negociados no mercado secundario.

. PUBLICO-ALVO

Os CEPAC serao ofertados ao publico em geral, especialmente investidores institucionais e investidores do mercado imobiliario.

. INTERVENGOES PREVISTAS

As intervencbes que serdo prioritariamente financiadas com os recursos da 3? Distribuicdo Publica sdo as seguintes:
(i) reconversao urbana do Largo da Batata; (ii) projeto do Boulevard Juscelino Kubitschek; (iii) 3% fase da interligacao
do prolongamento da Av. Faria Lima com a ligacao Funchal-Haroldo Veloso; (iv) implantacao de sistema de transporte coletivo;
(v) implantacéo de ciclovia; e (vi) Habitacoes de Interesse Social e Urbanizacao de Favelas.

. REGIME E CONDICOES DE COLOCAGAO

Os CEPAC seréo distribuidos, em regime de melhores esforcos, por meio de um ou mais leilées publicos de venda a serem
realizados no Mercado de Balcdo Organizado do segmento de acoes da BM&FBOVESPA, por meio de seu sistema eletronico de
negociacdo MEGABOLSA, durante o periodo de distribuicdo, o qual serd de 2 anos a contar da data de publicacao deste Anuncio
de Inicio de distribuicao publica de CEPAC.

6.1. Nao existirao reservas antecipadas, nem fixacao de lotes minimos ou méaximos, sendo que o Banco Coordenador, com
expressa anuéncia da EMURB, organizara plano de distribuicao, o qual poderé levar em conta suas relacdes com clientes e outras
consideragoes de natureza comercial ou estratégica, nos termos previstos no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400/03.

6.2. Nao sera feita coleta de intengdes de investimento antes da realizacdo dos leiloes publicos de venda de CEPAC da 3*
Distribuicao Publica a serem realizados no Mercado de Balcdo Organizado da BOVESPA do segmento de acdes da BM&FBOVESPA.

6.3. Cada leildo sera objeto de um edital de leildo proprio, o qual identificara a quantidade de CEPAC objeto do leildao, o montante
(em R$) estimado a ser arrecadado com o leildo, a data do referido leildo e demais informacées relativas. O edital de cada leilao
sera publicado no Boletim Diario de Informages da Bolsa e em outros periddicos, se assim decidido pelo Banco Coordenador,
com no minimo dois dias de antecedéncia de sua realizacao.

6.4. Em cada leildo, as ofertas serdo realizadas pelos intermediarios credenciados no Mercado de Balcao Organizado do segmento
de acoes da BM&FBOVESPA. O Banco Coordenador também poderé apresentar propostas de interessados no leildo, pois é um
intermediario credenciado no Mercado de Balcao Organizado do segmento de acoes da BM&FBOVESPA. Como consequéncia, 0s
investidores do setor imobiliario que tiverem interesse em participar poderao encaminhar suas ordens de compra ao intermediario
de sualivre escolha ou ao Banco Coordenador.

6.5. Os CEPAC deverao ser integralizados a vista, em D+1, em moeda corrente nacional.

. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

A EMURB e o0 Banco Coordenador firmaram Contrato de Coordenacao, Colocacao e Distribuicao Publica de CEPAC, por meio do
qual o banco Coordenador foi contratado para coordenar e colocar todas as emissoes publicas de CEPAC no ambito da Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima, conforme o regime e as condicées de colocacao do item I1.6 acima. A EMURB facultou ao Banco
Coordenador subcontratar outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios para participar da
colocacao de cada emisséo.

7.1. A EMURB e o Banco Coordenador ndo tém vinculo entre si por meio de contratos de investimentos, empréstimos ou outros,
excetuada a relacao contratual estabelecida entre ambos para a coordenacéo e distribuicao dos Certificados de Potencial Adicional de
Construcao da segunda distribuicao da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, no ambito da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima.

. REGISTRO DA 32 DISTRIBUIGAO PUBLICA

A 32 Distribuicdo Publica de CEPAC foi registrada na CVM em 17 de dezembro de 2008, sob n° CVM/SRE/TIC/2008/003.
As demais caracteristicas da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima constam do Suplemento ao Prospecto (“Suplemento”).

. FATORES DERISCO

O investimento em CEPAC envolve risco, dentre eles, riscos do mercado imobilirio (macroeconémicos, de regulamentacao
ambiental, de desvalorizacao, entre outros), riscos politicos, riscos inerentes ao proprio CEPAC (liquidez, descasamento de fluxos,
limitacao de estoques), riscos da emissora (inexisténcia de obrigacéo de concluséo das Intervencdes), riscos relacionados ao fato
da Operacéo Urbana Consorciada Faria Lima ja se encontrar em pleno andamento, riscos juridicos, entre outros. Para um maior
detalhamento dos riscos relacionados ao investimento em CEPAC, o investidor deve ler cuidadosamente as secOes “Fatores de
Risco” constantes do Prospecto da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima e do Suplemento da 32 Distribuicao Publica.

. INFORMAGOES ADICIONAIS

Tanto o Prospecto quanto o Suplemento estao disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:
(i) junto a sede da EMURB, situada a Rua S&o Bento, n®405, 10° andar, S&o Paulo - SP; (i) no BB Banco de Investimento S.A., situado a
Rua Senador Dantas, n° 105, 36° andar, Rio de Janeiro - RJ; (iii) no endereco eletronico da Prefeitura: www.prefeitura.sp.gov.br/cepac;
(iv) no endereco eletrénico do BB Banco de Investimento S.A.: www.bb.com.br/ofertapublica; (v) na CVM, situada a rua Sete de
Setembro, n°111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ; e (vi) no endereco eletrénico da CVM: www.cvm.com.br.

As instituicoes participantes vencedoras do leildo (intermediarios credenciados no Mercado de Balcao Organizado do segmento de
acoes da BM&FBOVESPA), deverdo providenciar junto aos seus clientes ou aos adquirentes dos CEPAC a assinatura dos
boletins de subscricdo de CEPAC, que se encontram disponiveis no seguinte endereco eletrénico: www.bovespa.com.br
em Mercado/Leildes/Cronograma e Editais/Balcdo Organizado.

O investimento em CEPAC representa um investimento de risco, posto que é um investimento em renda variavel e,
assim, investidores que pretendam investir em CEPAC estdo sujeitos a volatilidade do mercado. Ainda assim,
nao ha classe ou categoria de investidor que esteja proibida por lei de adquirir CEPAC.

£ recomendada aos investidores antes da tomada de qualquer deciséo de investimento a leitura do Prospecto e do Suplemento
ao Prospecto.

Quaisquer outras informacoes relativas a Operacao Urbana Consorciada Faria Lima e a 32 Distribuicao Publica podem ser obtidas
no Prospecto e no Suplemento ao Prospecto, bem como junto ao Banco Coordenador, a EMURB, na CVM e nos enderecos
mencionados acima.

0 registro da presente distribuicdo publica ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagoes prestadas ou
em julgamento sobre a qualidade da Prefeitura e da EMURB, bem como sobre os CEPAC.”

ANBID

“A(0) presente oferta pablica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as disposigdes do Codigo de Auto-Regulacdo da ANBID para as Ofertas Pablicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores Mobilidrios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n®5032012, atendendo, assim, a(o) presente oferta pablica (programa), aos padrdes minimos de informagao contidos no C6digo, ndo cabendo a ANBID

qualquer responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das instituices participantes e dos valores mobiliarios objeto da(o) oferta publica (programa).”
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